保障性租赁住房租金标准政策解读

    为做好我市保障性租赁住房租金标准核定公布工作，根据《海南省住房和城乡建设厅等9部门关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》（琼建规〔2022〕12号）、《海南省住房和城乡建设厅 海南省自然资源和规划厅关于支持利用存量房屋发展保障性租赁住房工作的通知》（琼建住房〔2022〕416号）和《三亚市人民政府关于印发三亚市发展保障性租赁住房实施办法的通知》（三府规〔2025〕10号）等规定，我委开展保障性租赁住房租金标准核定工作，现将有关情况说明如下：

    一、法律政策依据

    （一）《国务院办公厅关于加快发展保障性租赁住房的意见》（国办发〔2021〕22号）第二条第一项“明确对象标准。保障性租赁住房主要解决符合条件的新市民、青年人等群体的住房困难问题，以建筑面积不超过70平方米的小户型为主，租金低于同地段同品质市场租赁住房租金，准入和退出的具体条件、小户型的具体面积由城市人民政府按照保基本的原则合理确定”；
    （二）《海南省住房和城乡建设厅等9部门关于加快保障性租赁住房的实施意见》（琼建规〔2022〕12号）第二条第六项“保障性租赁住房租金实行政府指导价，按照‘租金收入可负担、租赁经营可持续’的原则，建立科学合理的保障性租赁住房租金定价机制。面向社会供应的保障性租赁住房，租金应当不超过在同地段同品质市场租赁住房租金的90%”；
    （三）《三亚市发展保障性租赁住房实施办法的通知》（三府规〔2025〕10号）第二十五条“保租房租金实行政府指导价，面向社会供应的保租房，租金应当结合三亚经济发展水平、运营管理成本、市场平均租金等因素综合考量，但最高不得超过同地段同品质市场租赁住房租金的90%；运营管理单位应当在政府指导价的范围内确定租金，并保持租金稳定。确需调整的，年增幅不得高于5%”。
    二、核定原则

1.坚持“租金收入可负担、租赁经营可持续”原则；

    2.租金标准以同区域市场平均租金水平，按不得高于90%比例确定；

3.租金水平与本市城镇居民收入水平相匹配，租金负担控制在合理范围；

三、市场平均租金标准

根据市房产事务服务中心提供的全市商品住宅市场平均租金标准信息，全市商品住宅租赁面积为813502.55平方米，市场月平均租金为33.11元/平方米，其中，天涯区租赁面积239302.89平方米，市场月平均租金33元/平方米；吉阳区租赁面积406029.29平方米；市场月平均租金33.25元/平方米；海棠区租赁面积15139.6平方米，市场月平均租金34.76元/平方米；崖州区租赁面积153030.77平方米，市场月平均租金32.77元/平方米。
四、租金标准核定
根据政策规定，为体现核定的租金水平符合规定要求，采取按区核定方式，分为天涯区、吉阳区、海棠区、崖州区。
    1、吉阳区、天涯区：统一按不高于同地段市场租金水平的90%执行。根据市场月平均租金标准（吉阳区33.25元/平方米、天涯区33元/平方米），经测算，拟定吉阳区保障性租赁住房月租金标准为33.25元/平方米×90%＝30元/平方米，天涯区保障性租赁住房月租金标准为33元/平方米×90%＝30元/平方米。
    2、海棠区、崖州区：统一按不高于同地段市场租金水平的80%执行。根据市场月平均租金标准（海棠区34.76元/平方米、崖州区32.77元/平方米），经测算，拟定海棠区保障性租赁住房月租金标准为34.76元/平方米×80%＝28元/平方米，崖州区保障性租赁住房月租金标准为32.77元/平方米×80%＝26元/平方米。
    3、育才生态区：因地理位置以及普遍收入与天涯区有所差别，参照天涯区月租金标准（30元/平方米）的80%执行，经测算，拟定育才生态区保障性租赁住房租金标准为30元/平方米[image: image1.png]
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24元/平方米。
核定合理性分析：根据三亚市统计部门公布数据，2025年三亚市城镇常住居民人均可支配收入49225元，保障性租赁住房租金标准与城镇保障家庭收入水平相衔接。面向社会供应的，家庭年租金支出控制在城镇居民人均可支配收入的30%以内（全国通用的家庭住房租金合理支出的统一口径，超过30%，负担过重），一个家庭按最少2人测算，全年平均租金支出为：49225×2×30%＝29535元/年，每月平均租金支出29535÷12＝2461.25元/月。根据《国务院办公厅关于加快发展保障性租赁住房的意见》（国办发〔2021〕22号）“以建筑面积不超过70平方米的小户型为主”规定，以70平方米测算，全市整体月租金均价为33.11元/平方米，按不高于90%测算，整体月租金均价为33.11元/平方米×90%＝29.8元/平方米，月租金支出29.8元/平方米×70＝2086元/平方米，低于家庭年租金支出控制在城镇居民人均可支配收入的30%以内，既：月平均租金支出2086元/月低于2461.25元/月，租金标准在合理水平。



